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І. Визначення проблеми, на розв’язання якої спрямована Програма
Селищна програма  підтримки  об’єднань  співвласників  багатоквартирних будинків  (ОСББ) у Новотроїцькій селищній територіальній громаді на 2021 рік розроблена відповідно до Законів України «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про житлово-комунальні послуги», «Про приватизацію державного житлового фонду», «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку», «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку» з метою ефективного розвитку та покращення інфраструктури об’єднань співвласників багатоквартирних будинків на території громади.
     Статтею 382 Цивільного кодексу України встановлено, що власникам квартири у дво- або багатоквартирному житловому будинку  належать  на праві спільної сумісної власності приміщення загального користування,  опорні конструкції  будинку, механічне, електричне, сантехнічне та інше обладнання за межами або всередині квартири,  яке обслуговує більше однієї квартири, а також споруди, 
будівлі,  які  призначені  для  забезпечення потреб усіх власників 
квартир, а також власників нежитлових приміщень, які розташовані у 
житловому будинку. 

     
Крім того ст.7 Закону України «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку» визначено обов'язки співвласників багатоквартирного будинку, які, в тому числі, передбачають технічне обслуговування та у разі необхідності проведення поточного і капітального ремонту спільного майна багатоквартирного будинку.
    
Однак, зважаючи на значну зношеність матеріально-технічної бази, застарілість та енергоємність обладнання будинків, існує необхідність негайного вжиття заходів щодо збереження та модернізації житлового фонду із застосуванням енергоефективних технологій. Оскільки більшість ОСББ на території Новотроїцької селищної територіальної громади створені нещодавно та ще не накопичили достатнього ремонтного фонду, вони потребують фінансової підтримки бюджету для реалізації вищезазначених заходів. Підпунктом 9 пункту «а» ст.28 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» до повноважень виконавчих органів сільських, селищних рад в галузі бюджету, фінансів і цін віднесено участь в організації та фінансуванні капітальних ремонтів житлових будинків, капітальних ремонтів майна, що перебуває у спільній власності співвласників багатоквартирного будинку, в межах бюджетних програм, визначених за рішенням відповідної ради.  
     
Водночас, у багатьох багатоквартирних будинках відсутня технічна документація, плани інженерних мереж та інша передбачена законодавством документація, передачу якої згідно ст.6 Закону України ««Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку» мають забезпечити комунальні підприємства як колишні балансоутримувачі. А частиною дев’ятнадцятою тієї ж статті визначено, що у разі відсутності документації на багатоквартирний будинок колишній балансоутримувач відновлює її за власний рахунок. Враховуючи обмеженість фінансового ресурсу комунальних підприємств існує необхідність передбачити відповідні трансферти із бюджету селищної територіальної громади на забезпечення виготовлення зазначеної документації з метою дотримання вимог законодавства. 
На час прийняття Програми в Новотроїцькій селищній територіальній громаді офіційно зареєстровано та здійснюють діяльність 16 об’єднань співвласників багатоквартирних будинків (додаток 1), які відповідно до чинного законодавства України є неприбутковими організаціями, діють на засадах самоврядування та за рахунок коштів об’єднання співвласників здійснюють експлуатацію та ремонт належних їм житлових приміщень, утримання прибудинкових територій.  Згідно ст. 21 Закону України «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку» одним із джерел коштів ОСББ є кошти державного та/або  місцевого бюджетів, отриманих на підставі спільного фінансування для утримання, реконструкції, реставрації, проведення поточного і капітального ремонтів, технічного переоснащення багатоквартирного будинку. 
Порядком співфінансування робіт з капітального ремонту фасадів, дахів, внутрішньобудинкових комунальних мереж, заходів з енергозбереження багатоквартирних житлових будинків, що перебувають на балансі ОСББ передбачено механізм та умови надання коштів з бюджету селищної територіальної громади на капітальний ремонт житлових будинків на умовах співфінансування з ОСББ у співвідношенні 95:5%, а також умови співфінансування заходів з енергоефективності. 
Капітальні видатки на капітальний ремонт житлового фонду за рахунок коштів бюджету селищної територіальної громади складають 95% від загальної кошторисної вартості, але не більше 200,00 тис.грн. на один об’єкт.
Фінансування здійснюється на підставі затвердженої  в установленому порядку кошторисної документації на такі види робіт:                 

- капітальний ремонт всіх видів покрівлі;

- капітальний ремонт фасадів;
- капітальний ремонт внутрішньобудинкових інженерних систем;
- виготовлення технічної та іншої передбаченої законодавством документації на багатоквартирні житлові будинки. 
Окремим напрямком фінансування з бюджету селищної територіальної громади передбачається співфінансування ОСББ у програмах енергоефективності, часткове відшкодування яких здійснюється за рахунок державних та грантових коштів. Обсяг співфінансування за програмами енергоефективності становить у розмірах не більше 10 тис.грн в розрахунку на 1 квартиру і в загальному обсязі не більше 200 тис.грн на один багатоквартирний житловий будинок, в якому утворено ОСББ.
ІІ. Мета Програми
Метою Програми є покращення комфорту проживання мешканців будинків через проведення капітальних ремонтів будинків ОСББ на умовах співфінансування. Залучення коштів мешканців не тільки підвищить фінансові можливості з ремонту житла, але й стимулюватиме господарському ставленню мешканців до спільного майна, його збереження та  покращення.
ІІІ. Обґрунтування шляхів і засобів розв’язання проблеми, обсягів та джерел фінансування; строки та етапи виконання Програми

Програма сприятиме впровадженню ефективних механізмів утримання та управління житловим фондом селищної ради – об’єднань співвласників багатоквартирних будинків.

Реалізація Програми розрахована на 2021 рік.

Виділення коштів з бюджету селищної територіальної громади планується здійснити за трьома напрямами: виготовлення технічної документації на багатоквартирні будинки, в яких створено ОСББ; надання співфінансування на проведення капітального ремонту житлового фонду ОСББ, а також співфінансування за програмами енергоефективності, які надаються урядом і неурядовими грантодавцями. 

Загальний обсяг коштів, що спрямовується з бюджету селищної територіальної громади на зазначені цілі становитиме 1060 тис.грн., всі інші суми відповідно до кошторисних розрахунків фінансуватимуться за власні/залучені кошти ОСББ та програм енергоефективності. 
У результаті реалізації Програми буде забезпечено приведення у відповідність до вимог чинного законодавства документації на багатоквартирні житлові будинки, що дасть можливість оформити право власності на спільне майно мешканців ОСББ, подати документи на оформлення в постійне користування земельних ділянок для обслуговування будинків та на законній підставі сплачувати податки за користування майном та земельною ділянкою. Як наслідок – зростання самосвідомості співвласників багатоквартирних будинків щодо відповідальності за належне їм майна та необхідність виконання обов’язків, пов’язаних з його утриманням та користуванням землею.
Програма планується до реалізації у 2021 році.
ІV. Перелік завдань, заходів і результативних показників Програми 
Основними завданнями Програми є: 

· виготовлення технічної документації на багатоквартирні житлові будинки;

· капітальний ремонт покрівлі, фасадів, внутрішньобудинкових інженерних систем багатоквартирних житлових будинків, співвласниками яких створено ОСББ;
· здійснення заходів з енергоефективності та енергозбереження.

Очікуванні результати впровадження Програми: 
- приведення документації на багатоквартирні житлові будинки у відповідність до чинного законодавства;

- стимулювання активності ОСББ з метою покращення стану житлового фонду  громади;

- створення сприятливих умов для збереження житлового фонду громади через проведення консультацій серед голів правління ОСББ;

- проведення  капітальних ремонтів житлових будинків ОСББ громади з залученням коштів мешканців будинків та грантових програм енергоефективності.
Реалізація Програми забезпечить виготовлення технічної документації на 4 багатоквартирні житлові будинки та покращення умов проживання мешканців 8 житлових будинків, де створено ОСББ, що складає 50 % від загальної кількості діючих об’єднань.

Перелік заходів, на виконання яких спрямовуватиметься фінансування Програми наведено у додатку 3. В ході виконання бюджету селищної територіальної громади можливе внесення змін та доповнень до заходів Програми у разі внесення відповідних змін до показників бюджету селищної територіальної громади.
V. Координація та контроль за ходом виконання Програми
Контроль за виконанням заходів даної Програми здійснюється Відділом житлово-комунального господарства, комунальної власності та благоустрою Новотроїцької селищної ради.

Загальну координацію Програми здійснює заступник селищного голови з питань діяльності виконавчих органів Новотроїцької селищної ради.
            Начальник відділу  житлово-комунального

            господарства, комунальної власності

            та благоустрою                                                                 Сергій БОНДАРЧУК

            Керуючий справами 

            виконавчого комітету                                                      Тетяна ЛЕВОШИЧ

                                                                                                                                     Додаток 1
                                                                                                        до програми 

Перелік багатоквартирних житлових будинків, 

в яких утворено ОСББ
	№ п/п
	Назва ОСББ 
	Адреса

	1
	ОСББ «Садова 6»
	смт Новотроїцьке, вул.Садова, буд.6

	2
	ОСББ «Пушкіна 13а»
	смт Новотроїцьке, вул.Пушкіна, буд. 13а

	3
	ОСББ  «Вікторія-83»
	смт Новотроїцьке, вул.Соборна, буд.83

	4
	ОСББ  «Добробут»
	смт Новотроїцьке, вул.Соборна, буд.102

	5
	ОСББ «Наш дім Садова 6а»
	смт Новотроїцьке, вул.Садова, буд.6а

	6
	ОСББ «Лад»
	смт Новотроїцьке, вул.Садова, 4

	7
	ОСББ «Сонячний»
	смт Новотроїцьке, вул.Пушкіна, 2Б

	8
	ОСББ «Затишок 18»
	смт Новотроїцьке, вул.ім.Білошкури, 1

	9
	ОСББ «Банкова 3»
	смт Новотроїцьке, вул.Банкова, 3

	10
	ОСББ «Комфорт 5»
	смт Новотроїцьке, вул.Банкова, 4, пров.Базарний, 1,5

	11
	ОСББ «Безроднього, 4»
	смт Новотроїцьке, вул.Безроднього, 4

	12
	ОСББ «Соборна, 35»
	смт Новотроїцьке, вул.Соборна, 35

	13
	ОСББ «Садова 2»
	смт Новотроїцьке, вул.Садова, 2

	14
	ОСББ «Соборна 103»
	смт Новотроїцьке, вул.Соборна, 103

	15
	ОСББ «Соборна 2Б»
	смт Новотроїцьке, вул.Соборна 2Б

	16
	ОСББ «Суворова 10»
	смт Новотроїцьке, вул. Суворова 10


            Начальник відділу  житлово-комунального

            господарства, комунальної власності

            та благоустрою                                                                 Сергій БОНДАРЧУК

            Керуючий справами 

            виконавчого комітету                                                      Тетяна ЛЕВОШИЧ

Додаток 2 

                                  до  програми                        
Результативні показники 
селищної програми підтримки  об’єднань співвласників  багатоквартирних будинків  (ОСББ) у Новотроїцькій селищній територіальній громаді                                                                               на 2021 рік
	№

п/п
	Назва показника
	Од. виміру
	Вихідні дані на початок дії програми
	Виконання програми 

2021 рік
	Всього за період дії Програми (або до кінця дії Програми)

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	І. Показники продукту

	1.
	Кількість багатоквартирних житлових будинків, на які буде виготовлено  технічну документацію
	од.
	-
	4
	4

	2.
	Кількість ОСББ, які отримають співфінансування на  проведення ремонтних робіт 
	од.
	-
	3
	3

	3.
	Кількість ОСББ, які отримають співфінансування витрат на енергоефективні заходи 
	од.
	-
	5
	5

	ІІ. Показники ефективності

	1.
	Середня вартість виготовлення технічної документації на багатоквартирний житловий будинок
	тис.грн./од.
	-
	15,0
	15,0

	2. 
	Обсяг коштів з бюджету громади, які спрямовуються на співфінан-сування ремонтних робіт за окремим кошторисним розрахунком
	тис.грн./будинок
	-
	200,0
	200,0

	3.
	Обсяг коштів з бюджету громади, які спрямовуються на співфінан-сування витрат на енергоефективні заходи за окремим проектом
	тис.грн./будинок
	-
	80,0
	80,0

	ІІІ. Показники якості3,5

	1.
	Відсоток багатоквартирних житлових будинків, де створено ОСББ, на які буде виготовлено технічну документацію від загальної кількості
	%.
	-
	23,5
	23,5

	2.
	Відсоток ОСББ, які отримають спів- фінансування з бюджету громади із загальної кількості звернень
	%
	-
	100
	100


            Начальник відділу  житлово-комунального

            господарства, комунальної власності

            та благоустрою                                                                 Сергій БОНДАРЧУК

            Керуючий справами 

            виконавчого комітету                                                      Тетяна ЛЕВОШИЧ

                                                                                                                                                                                            Додаток  3
                                                                                                                                                                                            до програми

Напрями діяльності та заходи 
селищної програми підтримки  об’єднань  співвласників  багатоквартирних будинків  (ОСББ)                                                                                                        у Новотроїцькій селищній територіальній громаді на 2021 рік
	№
	Назва напряму діяльності (пріоритетні завдання) 
	Перелік заходів програми 
	Строки виконання заходу
	Виконавці
	Джерела фінансування
	Орієнтовні обсяги фінан-сування (вар-тість), тис.грн
	Очікуваний результат 

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1.
	Приведення у відповідність до вимог чинного законодавства документації на багатоквартирні житлові будинки
	Поточні трансферти  комунальним підприємствам на оплату послуг з виготовлення технічної документації на багатоквартирні житлові будинки
	Протягом 2021 року
	Відділ житлово-комунального господарства, комунальної власності та благоустрою селищної ради, Новотроїцьке ЖКП
	Бюджет селищної територіальної громади
	60,00
	Дасть можливість оформити належним чином права на спільне майно мешканців ОСББ та земельні ділянки для обслуговування будинків

	2.
	Підтримка ОСББ в покращені стану багатоквартирних житлових будинків
	Співфінансування у проведенні робіт з капітального ремонту фасадів, дахів, внутрішньобудинкових комунальних мереж багатоквартирних житлових будинків, у яких створені ОСББ
	Протягом 2021 року
	Відділ житлово-комунального господарства, комунальної власності та благоустрою селищної ради, ОСББ (згідно додатку 1)
	Бюджет селищної територіальної громади
	600,00
	Створення належних умов проживання мешканців громади

	3.
	Підтримка ОСББ в реалізації заходів з енергозбереження
	Співфінансування витрат на енергоефективні заходи у багатоквартирних будинках, у яких створені ОСББ
	Протягом 2021 року
	Відділ житлово-комунального господарства, комунальної власності та благоустрою селищної ради, ОСББ (згідно додатку 1)
	Бюджет селищної територіальної громади
	400,00
	Створення належних умов проживання мешканців громади

	Разом
	1060,0
	


Начальник відділу  житлово-комунального господарства, 

комунальної власності та благоустрою                                                                                                      Сергій БОНДАРЧУК

Керуючий справами виконавчого комітету                                                                                               Тетяна ЛЕВОШИЧ

